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ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ
на выполнение внутренних отделочных работ на объекте капитального строительства: «Многофункциональный комплекс» по адресу: г. Калининград, ул. Чекистов, 81». 
Корпус 3.

	№ п.п.
	Перечень данных и требований
	Содержание данных и требований 

	1
	Наименование объекта
	Многофункциональный комплекс по адресу: г. Калининград, ул. Чекистов, 81. Корпус 3.

	2
	Место выполнения работ
	г. Калининград, ул. Чекистов, 81.

	3
	Идентификационные сведения о заказчике (наименование и адрес, фамилия, инициалы и номер тел. ответственного представителя)
	ООО «Спартак» 
236023, г. Калининград., ул. Чекистов, д.81. 

Ответственный представитель заказчика:
Бойко Эдуард Александрович, тел. +7 911-454-97-74
Киреев Сергей Олегович, тел. + 7-906-215-41-99

	4
	Идентификационные сведения об ответственном представителе подрядчика (Наименование организации, фамилия, инициалы и номер тел. ответственного представителя)
	

	5
	Краткая техническая характеристика объекта
	Корпус 3. Многофункциональное здание 
6-этажное многофункциональное здание сложной формы в плане, с закругленными углами, расположено с учётом ориентации других зданий многофункционального комплекса: ось здания привязана к оси основного въезда на участок, с восточной стороны от здания расположена основная пешеходная диагональ.  Габаритные размеры здания: 54,9х64,5м.
На 1-м этаже Корпуса 3 расположены помещения многофункционального здания: входная группа, магазин, рецепшен, гардеробная, помещение охраны, фитнес центр с бассейном и раздевалками, буфет (ресторан); на 2-м этаже расположены помещения арендаторов, фитнес центр; на 3-м этаже расположены административные помещения комплекса; с 4-го по 6-й этаж располагается гостиница. В подземном этаже предусмотрены раздевалки теннисной академии, а также подсобные и инженерно-технические помещения.

	6
	Цели и задачи 
	Выполнение комплекса внутренних отделочных работ в корпусе № 3 в рамках общей концепции дизайн-проекта в соответствии с требованиями рабочей документации по архитектурным интерьерам и настоящего технического задания

	7
	Этапы работ
	[bookmark: _GoBack]Разделение на этапы не предусмотрено

	8
	Сроки выполнения работ
	Длительность в соответствии с графиком производства работ, разработанного подрядчиком и согласованного заказчиком 

	9
	Состав рабочей и технической документации для выполнения работ
	· РД KLG-0321-RD-АР3 изм.1 архитектурные решения
· РД KLG-0321-RD-АИ3 архитектурные интерьеры 
· Дизайн-проект номеров ИП Вальц (11 типов номеров) 
· Дизайн-проект и визуализации интерьеров МОП гостиницы ИП Вальц (лобби, коридоры, МФЗ)
· Дизайн-проект фитнес клуба «БрайтФит» с подробной ведомостью материалов
· РД KLG-0321-RD-ОВ3.1 отопление  
· РД KLG-0321-RD-ОВ3.2 вентиляция 
· РД KLG-0321-RD-ОВ3.3 Кондиционирование 
· РД KLG-0321-RD-ВК3 водопровод и канализация; 
· Технические решения и листы авторского надзора, утвержденные Заказчиком

	10
	Требования к Подрядчику
	Подрядчик должен удовлетворять следующим требованиям:
· наличие опыта выполнения аналогичных видов работ не менее 5 лет;
· обязателен подтвержденный опыт монтажа стеновых панелей (ГСП/СМЛ/ЛДСП)
· обязателен подтвержденный опыт производства отделочных работ в гостиничных комплексах
· наличие собственной (арендованной) материально-технической базы;
· наличие и достаточность собственных или/и привлеченных квалифицированных специалистов для выполнения работ;
· наличие действующего на момент производства работ допуска СРО к выполнению данного вида работ.

	11
	Общие требования к выполнению работ
	1. Внутренние отделочные работы выполнять в соответствии с требованиями рабочей документации по архитектурным интерьерам в рамках общей концепции дизайн-проекта.
2. Материалы и изделия, используемые в процессе строительства, должны иметь необходимые сертификаты соответствия и безопасности, соответствовать санитарным нормам и ГОСТ Российской Федерации.
3. Все размеры должны проверяться на объекте до выполнения работ.
4. Работы производить в соответствии с ППР и технологическими картами, разработанными подрядчиком и согласованными заказчиком.
5. Работы по монтажу отделочных материалов и оборудования должны выполняться согласно технологии и рекомендациям от компаний-производителей;
6. При производстве работ соблюдать обязательные к применению нормативно-правовые акты и документы в области стандартизации, в т.ч.:
- Градостроительный кодекс Российской Федерации, введенный Федеральным законом от 29.12.2004 № 190;
- Федеральный закон Российской Федерации от 22.07.08 г. 
№ 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
- Федеральный закон Российской Федерации от 30.12.09 г. 
№ 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»;
- Правила по охране труда при строительстве, реконструкции и ремонте, утвержденные приказом Министерства труда и социальной защиты РФ от 11 декабря 2020 года № 883н;
-  СП 48.13330.2011 (актуализированная редакция СНиП 12-01-2004) «Организация строительства».
-  СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции»;
- СП 71.13330.2017 «Изоляционные и отделочные покрытия».
- СП51.13330.2011 Защита от шума

	12
	Основные требования к организации работ
	До начала работ разработать и согласовать ППР и технологические карты на производство внутренних отделочных работ;
Отделочные работы вести в увязке с прочими работами по строительству Объекта 
При производстве работ соблюдать требования по охране окружающей среды на период строительства;
Выполнение работ, создающих шум, производить в интервалы времени, установленные нормативными актами 
г. Калининграда и Калининградской области.

	13
	Состав и объемы выполняемых работ
	Подрядчик осуществляет поставку материалов и выполнение строительно-монтажных (отделочных) работ в соответствии с ведомостью в приложении № 1 (объем материалов приведен без учета коэффициента технологического запаса).

	14
	Требования к материалам
	1. Проектом предусмотрено использование решений, материалов и устройств определенных фирм-производителей, на соответствующих листах отмеченных особо. В большинстве случаев есть возможность использования аналогичных решений от иных производителей и поставщиков. При таких заменах в обязательном порядке требуется получить согласование Заказчика
2. Декоративные стеновые панели:
· Материал принять в соответствии с ведомостью отделки. Панели устанавливаются на подсистеме. 
· Сантехнические перегородки в с/у выполнить из ЛДСП. Конфигурацию уточнить проектом КМД в специализированной организации и согласовать с Заказчиком дополнительно. На 1х этажах внешний вид  максимально приблизить к концепции АИ, на типовых этажах минимизировать объем используемых материалов с целью оптимизации бюджета на СМР;
3. Керамогранитные покрытия (поставка Заказчика):
· При использовании крупноформатных плит всегда предлагать к применению аналог формата 1200х600;
4. Ограждения лестничных маршей эвакуационных лестниц:
Ограждение эвакуационных лестниц – выполнить максимально простым в целях оптимизации. (окрашенная сталь). Выполняется по отдельному проекту специализированной организацией
5. Элементы информационно-навигационной сети
Выполняется по отдельному проекту специализированной организацией. Не входит в объем по данному ТЗ

	15
	Планирование и отчётность
	1. Разработка графика производства работ в соответствии с общим планом строительства Объекта. Подготовка и актуализация детального графика производства работ.
2. Еженедельное предоставление Заказчику справки об отставаниях и предложений по ликвидации отставаний.
3. Выявление проблем, лежащих на критическом пути развития проекта, и подготовка информации для координационных совещаний Заказчика.
4. Подготовка еженедельных отчётов Заказчику о ходе выполнения работ, включающих информацию о соблюдение Графика производства работ, заключённых договорах на поставку и сроках поставки основных материалов и оборудования, затратах, качестве выполнения работ, возникших проблемах и мерах по их устранению.
5. Информирование Заказчика о воздействии вносимых изменений на параметры стоимости и сроков.
6. Предоставление Заказчику документов, подтверждающих выполнение работ, и оформленных надлежащим образом платёжных документов.
7. Предоставление информации Заказчику о предстоящих платежах в следующем месяце.

	16
	Требования к использованию оборудования и инструментов.
	Все используемые оснастка, инструменты, геодезическое оборудование должны иметь паспорта, сертификаты, документы с отметкой о поверке. 

	17
	Требования по обеспечению контроля качества.
	Контроль качества работ осуществляется в соответствии ППР, рабочей документацией и СП 71.13330.2017 «Изоляционные и отделочные покрытия».
Цвета лакокрасочных материалов, раскладку штучных отделочных материалов, цвет затирок, места установки ревизионных лючков предварительно согласовывать с Заказчиком.
Акты скрытых работ и исполнительные съемки (схемы) оформлять и подписывать представителями технического заказчика и авторского надзора на каждый тип поверхности отдельно, поэтажно. 

	18
	Гарантии качества работ
	Гарантийный срок на выполненные работы составляет 5 (пять) календарных лет с даты подписания итогового акта выполненных работ. Гарантии качества распространяются на все выполненные работы.

	19
	Приложения:
	1. Ведомость отделочных работ сводная Корпус 3.
2. Ведомость отделки помещений АИ3 (с разбивкой по каждому помещению)
3. Рабочая документация KLG-0321-RD-АР3 изм.1 архитектурные решения https://cloud.mail.ru/public/PSvG/ruw37GoFf;
4. Рабочая документация KLG-0321-RD-АИ3 архитектурные интерьеры https://cloud.mail.ru/public/4a56/CsH4VBKgs ;
5. Дизайн-проект номеров ИП Вальц (11 типов номеров) https://cloud.mail.ru/public/74tz/z5y8RPUDn 
6. Дизайн-проект и визуализации интерьеров МОП гостиницы ИП Вальц (лобби, коридоры, МФЗ) https://cloud.mail.ru/public/1b7k/TPTh5pA4s ;
7. [bookmark: _Hlk189590369]Дизайн-проект фитнес клуба «БрайтФит» с подробной ведомостью материалов https://cloud.mail.ru/public/Cmsb/7toL7TnpX 
8. Рабочая документация KLG-0321-RD-ОВ3.1 отопление  https://cloud.mail.ru/public/z9SA/ntQKjYTWT 
9. Рабочая документация KLG-0321-RD-ОВ3.2 вентиляция https://cloud.mail.ru/public/NHUg/LhtFhQX2W 
10. Рабочая документация KLG-0321-RD-ОВ3.3 Кондиционирование https://cloud.mail.ru/public/E6ru/Jq6afisuk 
11. Рабочая документация KLG-0321-RD-ВК3 водопровод и канализация https://cloud.mail.ru/public/mSJJ/kEMCVH2fK 




Техническое задание составил:

	ГИП филиала ООО «Верин Вэл»
	
	
	
	Киреев С.О.

	должность
	
	подпись
	
	И.О. Фамилия




Согласовано:

	
	
	
	
	

	должность
	
	подпись
	
	И.О. Фамилия
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